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Aufstellungsbeschluss
Der Ortsgemeinderat Rommersheim Priim hat am 23.03.2015 gem. § 2 (1) BauGB die

Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Rommersheim, den Ortsbirgermeister

H. Nober

Frihzeitiges Beteiligungsverfahren

Gem § 3 (1) BauGB wurde die Offentlichkeit friihzeitig am Verfahren beteiligt. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand durch Offenlage der Unterlagen in der Zeit
vom 30.06.2015 bis zum 30.07.2015 statt.

Gem. § 4 (1) BauGB wurden die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, mit Schreiben vom

05.06.2015 am Verfahren beteiligt.

Rommersheim, den Ortsbirgermeister

H. Nober

Beteiligungsverfahren

Die Offenlegung dieses Bebauungsplanes nach § 3 (2) BauGB wurde am 13.10.2015
beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf einschlie3lich der Textfestsetzungen hat mit der
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 05.01.2016 bis 05.02.2016 zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
19.12.2015 mit dem Hinweis ortstiblich bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend
der Auslegefrist vorgebracht werden kénnen.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
09.12.2015 gem. § 4 (2) BauGB beteiligt.

Rommersheim, den Ortsbhirgermeister

H. Nober

Ausfertigung
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses

Bebauungsplanes mit dem Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich

vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Rommersheim, den Ortsbirgermeister

H. Nober

Bekanntmachung

Die ortsuibliche Bekanntmachung wird nach § 10 BauGB angeordnet:

Rommersheim, den Ortsbirgermeister

H. Nober

Satzungsbeschluss
Der Ortsgemeindrat Rommersheim hat am 15.03.2016 den Bebauungsplan gem. § 24
der Gemeindeordnung von Rheinland - Pfalz vom 31.01.1994 in der zurzeit geltenden

Fassung und gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Rommersheim, den Ortsbirgermeister

H. Nober

Inkrafttreten

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 (3) BauGB
erfolgte am ...........cc........ mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wahrend der
Offnungszeiten bei der Verbandsgemeindeverwaltung Prim, TiergartenstraRe 54,
54595 Priim von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rommersheim, den Ortsbirgermeister

H. Nober

A Planungsrechtliche Festsetzungen gem. 8§ 9(1) BauGB sowie BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird nach § 4 BauNVO ,Allgemeines
Wohngebiet* (WA) festgesetzt.

Zulassig sind Nutzungen nach 8§ 4 Absatz 2:
= Wohngeb&aude

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind nach § 4 Absatz 3:
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Die uUbrigen Ausnahmen nach BauNVO § 4, Absatz 3 (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) sind unzulassig.

2. Mald der baulichen Nutzung

Das Mal’ der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ) festgeschrieben, es wird
festgesetzt:

GRZ=0,30

Das Mal der baulichen Nutzung darf nicht Gberschritten werden, auch wenn im Plan durch
Baugrenzen groRere Bauflachen dargestellt sind. Die in der Planunterlage eingetragenen Baugrenzen
sind unbedingt einzuhalten, auch wenn die vorgegebenen GRZ - Werte nicht ausgeschopft werden
koénnen.

Bei der Ermittlung der Grundflache ist eine Uberschreitung nach § 19 BauNVO nicht zuldssig.

Nebenanlagen gem. 8§ 14 (1) und (2) BauNVO (Gewachsh&auser, Gerateschuppen usw.) kdénnen
aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache errichtet werden. Dies gilt jedoch nicht fiir bauliche
Anlagen nach § 12 BauNVO (Garagen).

3. Hohe der baulichen Anlagen
Die festgesetzte maximale sichtbare Wandhohe (Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk / Oberkante
Dachhaut) sowie die Gesamththe der Baukorper darf nicht Gberschritten werden.

maximale sichtbare Wandhohe 6,00 m
maximal zuldssige Gesamthéhe 12,00 m

Die zulassigen sichtbaren Wand- und Gebaudehdhen dirfen auch an den der StraRe abgewandten
Gebaudeseiten nicht tGberschritten werden.

Fur die stdlich (unterhalb) der ErschlieBungsstralie gelegenen Grundstlicke gilt zusatzlich:

Die Hohenlage des Erdgeschosses (OKFFB EG) darf max. 0,40 m Uber der ErschlieBungsstraRe oder
max. 1,50 m tiefer liegen.

Als Bezugspunkt fir die Festsetzungen wird gemaf § 18 BauNVO die ErschlieRungsstralie
festgesetzt.

Dabei gilt als Messpunkt fir den jeweiligen Baukérper (gemessen in der Mitte der Wand) die
StraRenoberflache der jeweilig erschlieBenden Verkehrsflache. Als StralRenoberflache wird die Hohe
des Stral3enbelages in der StraBenmitte (=Stral3enachse) festgelegt.

4. Bauweise
Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist offene Bauweise festgesetzt.
Es werden Einzel- und Doppelhauser zugelassen, Reihenhauser dagegen sind unzuldssig.

B Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gem. 8 9 (4) BauGB
i.V.m. § 86 (6) LBauO

1. Dachform und Dachneigung
Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30 - 45° zul&ssig.

Drempel sind zulassig, wobei die jeweils vorgeschriebene Wandhohe nicht tiberschritten werden darf.
Dachaufbauten sind als stehende Gauben erlaubt. Dacheinschnitte in den Langsfronten als Loggien
sind unzulassig.

2. AuRere Gestaltung der Gebaude
Fassade:

Als Fassadenmaterial sind Putzflachen als Kellenstrich- oder Reibeputze erlaubt, Putzflachen mit
Musterstrukturen sind unzulassig. Holzh&user in Holzskelettbauweise sind erlaubt, Holzh&user in
Holzblockbauweise (z. B. Rundstamm) sind nicht zulassig.

Die Fensterformate missen stehend sein, d.h. die Breite der Fenster muss kleiner sein als ihre Hohe.

Dach:

Die Dacheindeckung ist in anthrazit-farbenem oder rotbraunem Material auszufiihren (z.B. Natur-,
Kunstschiefer, Dachziegel, Betondachsteine), die Eindeckung darf nicht glanzen oder spiegeln.
Bitumenrollbahnen und Wellplatten dirfen nicht als Oberschicht verwendet werden.

Dachverglasungen, Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind erlaubt.

Werbeanlagen:

Die maximal zulassige Grol3e von Werbeanlagen betréagt 1 m2. Die Anlagen dirfen nicht blenden,
zudem sind Leuchtreklamen unzuléssig.

3. Gestaltung der AulRenanlagen

Zur Herstellung einer Terrassenebene auf dem Baugrundstick sind Aufschittungen bzw.
Abtragungen erlaubt. Gelandeunterschiede sind mit abgestuften Natursteinmauern oder steingefiillten
Gabionen oder durch abgestufte, begrinte Boschungen abzufangen. Die einzelnen Mauer- bzw.
Bdschungsabschnitte dirfen eine Hohe von max. 1,00m nicht tiberschreiten und sind durch jeweils
dazwischenliegende Bermen von mindestens 1,00 m Tiefe zu gliedern. Bei der Anlage von natirlichen
Bdschungen muss die Boschungsneigung 1:2,5 oder flacher sein.

Die festgeschriebene Hohe von Stitzmauern gilt jedoch nicht im Bereich von Kellerzufahrten
(Garagen im KG, Zugange usw.). Stitzmauern sind zu begriinen, als Natursteinmauern oder als
steingeflillte Gabionen auszufiihren.

Einfriedungen sind als Holz- oder Metallzdune (max. 1,00 m hoch) oder als Hecken (max. 1,50 m
hoch) aus heimischen Laubgehdlzen zulassig.

C Grinflachen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i. V. m. mit Festsetzungen
zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem.

§ 9(1), 15, 20 und 25a BauGB

a) Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. sind wasserdurchlassige Belage
zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein, wassergebundene
Decke, Schotterrasen u.a. (MaBhahme M1).

b) Die Nutzung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zur Anlage von Teichen,
Zisternen mit Brauchwassernutzung etc. ist zulassig.

c) Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Mischwasserkanal ist nur nordlich der
ErschlieBungsstralle zulassig. Fir die Niederschlagswasserentwésserung der Flachen sudlich
der ErschlieBungsstrale sind durch die Grundstiickseigentimer  Rickhalte- und
Versickerungsmulden mit einem Riickhaltevolumen von 50 Liter / m2 versiegelter Flache auf den
privaten Grunflachen herzustellen (siehe A4 Rickhalteflachen).

d) Die dargestellten Baume sind zu erhalten. Abgéngige Baume sind gleichartig zu ersetzen.

e) Fur die in das Baugebiet einbezogenen Grundstiicke sowie fir die ErschlieBungsstrale werden
folgende KompensationsmalRnahmen festgesetzt :

Al

Die im Plan festgesetzten Flachen zur Pflanzung von Baumen und Strauchern sind flachig mit
maximalem Pflanzabstand von 1,50 m zwischen den Gehélzen zu bepflanzen, dabei ist
mindestens 1 Baum pro 50m2 Pflanzflache zu pflanzen.

Zu verwenden sind heimische Arten, z.B.

Baume:

Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Elsbeere (Sorbus torminalis), Traubeneiche (Quercus petraea), Vogelkirsche (Prunus avium),
Obstbaum-Hochstdmme in Lokalsorten

Straucher:

Hartriegel (Cornus sanguinea), Kornelkirsche (Cornus mas), Hasel (Corylus avellana), WeiRdorn
(Crataegus monogyna, C. laevigata), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Pfaffenhitchen
(Euonimus europaeus), Liguster (Ligustrum vulgare), Schneeball (Viburnum lantana und opulus),
Wildrosen (Rosa canina, R. rubiginosa u.a.), Salweide (Salix caprea).

Die Pflanzung von Nadelgehélzen ist unzuldssig. Diingung sowie der Einsatz von synthetischen
Pflanzenschutzmitteln sind auf diesen Flachen nicht zuldssig.

Die Pflanzungen sind mit Baubeginn der ErschlieBungsmallnahmen von der Gemeinde
durchzufiihren und dem jeweiligen Grundbesitzer mit Auflagen zur Ubernahme der Anlagekosten
und Dauerpflege zu tUbertragen.

A2

Pflanzung von je einem Laubbaum Il
ErschlieBungsstralen.

Ordnung pro Grundstick entlang der

Verwendung ausschlie3lich heimischer Arten (Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer
campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria). Zur Erzielung einer
einheitlichen Gesamtwirkung sollte nur eine einzige Art ausgewdahlt werden.

A3

Die im Plan dargestellten Flachen zur Entwicklung von Streuobst sind als Extensivgrinland zu
entwickeln und in den ersten 5 Jahren 3mal jahrlich, danach 1-2 mal jahrlich zu méhen. Das
Mahdgut ist aus der Flache zu entfernen. Zusatzlich sind insgesamt mindestens 20
hochstammige Obstbaume lokaler Sorten zu pflanzen und zu pflegen. Die Flachen sind
dauerhaft als Extensivgriinland ohne Gelandeumbruch zu entwickeln. Der Einsatz von
synthetischen Pflanzenschutzmitteln ist auf diesen Flachen nicht zuldssig, ausgenommen ist die
organische Dlngung der Baumscheiben.

Fur die Flachen Al bis A3 gilt:

Die Gehoélze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten und bei
Verlust oder Abgang in der néchstfolgenden Pflanzperiode artgleich und in gleicher Qualitat zu
ersetzen. Es gelten folgende Mindestpflanzqualitaten:

Straucher: mind. 2 x verpflanzt, 60 -100 cm,
Baume: Hochstamm, Stammumfang mind. 12 -14 cm,
Obstbdume: Hochstamm, Stammumfang mind. 10 -12 cm.

A4 Rickhalteflachen

Die Flachen sind als Erdmulden bis 40cm Einstautiefe anzulegen. Dingung sowie der Einsatz
von synthetischen Pflanzenschutzmitteln sind auf diesen Flachen nicht zulassig.

Die Flachen durfen in die Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern (MalRnahme Al)
integriert werden. Gelegentliche Riickschnitte der Geholze zur Funktionssicherung sind zulassig.

f)  Rodungsmafl3nahmen sind nur in der Zeit von Oktober bis Ende Februar zuléssig.

D Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher Malnahmen gem.
8§ 9(1a) Satz 2 BauGB und 8§ 135 BauGB

1. Die Kosten fur die Herstellung und Fertigstellungspflege der naturschutzrechtlichen
Ausgleichsflachen auf den Griinflachen innerhalb des Gebietes sind auf der Basis des zulassigen
Versiegelungsanteils zu 93% den Baugrundstiicken und zu 7% der ErschlieBungsstralRe (neuer
Gehweg) zugeordnet. 93% der Kosten sind proportional zur Grundsticksflache zu verteilen.

2. Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen Al und A3 sind mit Baubeginn der
ErschlieBungs- maRnahmen von der Ortsgemeinde durchzufiihren. Die Mal3nahme A2 ist
innerhalb eines Jahres nach Nutzungsfahigkeit der Gebaude umzusetzen.sind innerhalb eines
Jahres nach dem jeweiligen Baubeginn umzusetzen.

E Duldungsvorschriften gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

1. Notwendige Béschungen, Abgrabungen bzw. technische Anlagen (z. B. Betonriickenstiitzen fir
Pflasterrinnen, Beleuchtungskorper), soweit sie zur Herstellung des StralRenkérpers erforderlich
sind, sind auf den Privatgrundstticken zu dulden.

2. Zur gleichmafigen Ausleuchtung der StralRe sind gleiche Leuchtenabstéande erforderlich.
Beleuchtungskdorper sind daher entlang der Straf3engrenze vor den Baugrundstiicken zu dulden.

3. Bei Baumpflanzungen im 6ffentlichen StralBenraum sind die Baume ggf. auf der Grundstlicksgrenze
und deren Einwirkungen durch Wurzelwerk und Baumkronen auf den privaten Grundstiicken zu
dulden.

F Hinweise

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit unterschiedlichen Bodenverhéltnissen zu
rechnen. Der Umfang der erforderlichen Grindungsarbeiten sollte im Zusammenhang mit
der Erstellung der Bauantragsunterlagen durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054
festgelegt werden.

2. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzuschieben,
ggf. Zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

3. Sollten gemal § 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG) bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten
zufallig prahistorische oder historisch wertvolle Gegenstande gefunden werden oder Flurdenkmaler
durch die Baumafinahme betroffen sind, ist unverziiglich die Untere Denkmalschutzbehorde der
Kreisverwaltung sowie die Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchéaologie,
AulRenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum) als Fachbehdrde flr archéologische
Bodendenkmalpflege zu informieren. Die Anzeigepflicht obliegt demjenigen, der zuerst auf den
Gegenstand gestoR3en ist (Finder). Der Unternehmer, alle beschaftigten Personen, der Eigentimer
des Grundstiickes und die sonst etwa Verfligungsberechtigten haben die Fortsetzung der Arbeiten
zu unterlassen und die gefundenen Gegenstande in unverandertem Zustand zu verwahren.

4. Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfiigung stehen.
Die Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen.

5. Die Planunterlage erfillt die Anforderungen des 81 der PlanzV (Stand der Planunterlage: Méarz
2015).
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